EKERO
«>/ KOMMUN 2015-01-23

Stadsarkitektkontoret

Omraden i Eker6 kommun som dr undantagna de bygglovbefriade
atgarderna dnr 2014.35.222

Bakgrund

Den 2 juli 2014 genomférdes en dndring av plan- och bygglagen 2010:900 (PBL)
géllande "Nya étgirder som kan genomforas utan krav p& bygglov” (prop.
2013/14:127). Andringarna innebir att fler atgérder ska kunna goras utan krav pa
bygglov. Det krivs dock en anmilan samt ett startbesked i de flesta fall fran
byggnadsndmnden innan byggstart. Men de nya bygglovsbefriade atgiarderna
kommer, enligt de nya foreskrifterna i PBL, inte gdlla for miljoer som anses
vardefulla ur historisk, kulturhistorisk eller miljomaissig synpunkt samt omraden
som ligger inom riksintresse for totalférsvaret i viss omfattning. Inom dessa
omraden kommer fortfarande bygglov att kravas.

Nedan féljer en sammanfattning av de nya bygglovsbefriade atgiarderna:

Komplementbyggnader och komplementbostadshus pa sammanlagt 25
kvadratmeter ska kunna uppforas vid en- och tvibostadshus (PBL 9o kap 4a §)
* Ytan (25 m2) kan fordelas pa flera byggnader.
¢ Nockhojd hogst 4 m.
* Fir inte std nirmare fastighetsgréns 4n 4,5 m utan grannens medgivande.
e Kan anvindas som en sjélvstindig bostads och kallas da
komplementbostadshus.
° Ska anmilas till kommunen. Startbesked krivs for att paborja bygget.

En- och tvibostadshus ska kunna byggas till med maximalt 15 kvadratmeter (PBL 9 kap
4b §)

= Far inte vara hogre dn bostadshusets taknock.

* Far inte std nirmare fastighetsgréns én 4,5 m utan grannens medgivande.

* Ska anmilas till kommunen. Startbesked krivs for att pabérja bygget.

P4 en- och tvdbostadshus ska ocks8 hogst tva takkupor kunna byggas (PBL 9 kap 4b
8)

e Galler inte om man redan har tva takkupor, har man en fir man bygga en till.
¢ Ingetingrepp i den barande takkonstruktionen.
* Fér omfatta hogst halva takfallets lingd.

Enbostadshus ska kunna inredas med ytterligare en bostad (PBL 9 kap 4¢ §)

e Fér inte innebéra yttre dndringar pa byggnaden.
° Ska anmaias till kommunen. Startbesked krivs for att pabérja bygget.
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Undantagna omraden inom Ekero kommun
En s&dan atgird som redovisas ovan far inte vidtas utan bygglov i vissa fall. Dessa
fall fortydligas i detta dokument.

Forutsattningarna for de undantagna omradena, dar inte de bygglovsbefriade
atgirderna ska gilla, framgar i plan- och bygglagens 9 kap. 4d §.

Undantag galler:

1) om kommunen i en detaljplan for virdefull miljé bestamt att atgérden kraver
bygglov.

2) pa byggnader eller inom bebyggelseomrade som &r sérskilt vardefullt fran
historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt eller konstnérlig synpunkt enligt 8
kap 13 § PBL (3 kap 12 § APBL).

3) inom eller i anslutning till riksintresse for totalférsvaret och ar en flygplats,
ovningsfalt eller skjutfalt.

1.1 Detaljplan for viardefull miljo

An s8 lange ar lagstiftningen ny. Ingen detaljplan har antagits sedan 2 juli 2014 dar
utokad bygglovplikt har inforts. I pdgdende detaljplaner kommer overvagas i vilka
fall bygglovplikten ska utokas for att dven omfatta de bygglovbefriade atgarderna
enligt 4 a-c §. I detaljplaner kan bygglovplikten utokas for en vardefull miljo.

2.1 Sirskilt virdefull byggnad/omrade utpekad i omriadesbestimmelser
Omréadesbestimmelser finns upprittade runt kommunens aldre kyrkor med syftet
att sikerstilla riksintresset for kulturmiljovérden. Dessa omréden bedoms vara
sarskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk och miljémaéssig synpunkt.
Omradesbestimmelser finns runt Adels6 kyrka, Munso kyrka, Farentuna kyrka,
Hilleshdgs kyrka, Singa kyrka, Ska kyrka, Ekero kyrka och Lové kyrka. Dessa
omraden ar utpekade som sirskilt vardefulla enligt 8 kap 13 § PBL. Se bilaga 1-8.

Hir ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte galla.

2.1 Siirskilt virdefull byggnad/omrade utpekad i detaljplaner

For nagra omraden finns géllande detaljplaner for bostadsbebyggelse som utpekats
som sarskilt virdefulla omraden enligt 8 kap 13 § PBL (eller 3 kap 12 § i gamla plan-
och bygglagen (APBL). Har ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte galla.

I nagra fall anger inte detaljplanen att omradet dr sérskilt vardefullt men dnda
innehaller skydds- eller varsamhetsbestimmelser. Dé gors en bedomning fran fall
till fall med detta dokument som vigledning. Detaljplaner som inte omfattar
bostader paverkas inte eftersom bygglovbefrielsen endast géller en- och
tvabostadshus, trots att omradet anges som vardefullt.

Se bedomning i bilaga 9.

2.3 Sirskilt viirdefull byggnad/omrade utpekad i overgripande
dokument.

Riksintresse for kulturmiljovrd — vardekarnor

Riksintresse for kulturmiljovard foresls inte generellt utgora omréde for undantag
for bygglovbefrielse. Daremot kan det finnas byggnader eller bebyggelseomraden,
som bor undantas fran bygglovbefrielse, d4 de bedoms vara sérskilt vardefulla fran
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historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt enligt 8 kap 13 §
PBL (3 kap 12 § APBL). Dessa kan komma att uppméarksammas i samband med
anmalan om en atgard.
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Dessa omrdden dr enligt Ekeré kommuns dversiktsplan vdrdekdrnor for
riksintresse for kulturmiljovdrd.

Varldsarv
Inom virldsarv ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gélla. For avgransning se
bilaga 10.

Byggnadsminnen
Ett antal byggnader inom kommunen ar byggnadsminnesforklarat. I de flesta fall ar

dessa inte en- eller tvibostadshus. For dessa ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c
inte gilla.

Drottningholmsmalmen

Drottningholmsmalmen bed6éms i sin helhet vara ett sérskilt vardefuiit
bebyggelseomride. Intresset finns dokumenterat bland annat i Eker6 kommuns
kulturmiljéprogram. For storre delen av Drottningholmsmalmen finns detaljplan
framtagen som avses bli antagen under 2015. Har anges inte 4 a-c § speciellt.

Inom omrade enligt bilaga 11 ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte galla.

Nibbla koloniomréde

Nibbla kolonitridgidrdsomride ar utpekat som virdefullt i Eker6 kommuns
kulturmiljéprogram. De utgors av kolonistugor och bor inte bedémas som
enbostadshus. Med hinsyn till de kulturhistoriska och estetiska virdena ska
bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gilla. Se bilaga 12.
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Barnbyn Ské
Barnbyn i Ski 4r utpekat som vérdefullt i Ekero kommuns kulturmiljéprogram.

Inom omréde enligt bilaga 13 ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gilla.

Stenhuggarbyn i Stenhamra

Stenhuggarbyn i Stenhamra &r utpekat som virdefullt i Ekero kommuns
kulturmiljéprogram. Inom omréade enligt bilaga 14 ska bygglovbefrielse enligt PBL
9:4 a-c inte gilla.

Ramundvigen
Bostaderna utmed Ramundvégen &r utpekat som virdefullt i Ekeré kommuns

kulturmiljoprogram. Inom omréde enligt bilaga 15 ska bygglovbefrielse enligt PBL
9:4 a-c inte galla.

Kungshatt
Kungshatt finns utpekat i Eker6 kommuns kulturmiljoprogram. P4 6n finns ett

femtiotal sommarvillor, s& kallade sommarngjen, frén tiden kring sekelskiftet 1900.
For dessa ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gilla. Dessa finns inte exakt
angivet pa karta utan far bedomas nar anmalan inkommer.

3.1 Riksintresse for totalforsvaret

Helgo
For omraden som ligger inom eller i anslutning till riksintresse for totalforsvaret och

ar en flygplats, 6vningsfalt eller skjutfalt finns undantag frin bygglovbefrielsen.
Inom Eker6 kommun finns tv omraden av riksintresse for totalforsvaret eller dess
influensomrade (Lovo och Helgo). Pa Helgo avser riksintresset ett skjutfilt och ska
darfor delvis undantas fran bygglovbefrielse.

En &tgérd som avser ett komplementbostadshus enligt 4 a §, en tillbyggnad enligt 4
b § eller 4 c § far inte vidtas utan bygglov inom influensomradet for Villinge
skjuttalt, se bilaga 16.

Ej undantagna omraden inom Ekeré kommun
De delar av kommunen som inte pekas ut i detta dokument ir inte undantagna fran
bygglovbefrielsen.

STADSARKITEKTKONTORET

Utredningen ar framtagen av Elisabet Hansson, samhaillsplanerare, Jakob Pontén,
bygghandlidggare och Monika Stenberg, planchef.

Johan Andrade Hagland
Miljo- och stadsbyggnadschef
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Bilaga 1. Adelso kyrka, virdefull miljo foreskriven i
omradesbestimmelser
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Bilaga 2. Munso kyrka, virdefull miljo foreskriven i
omradesbestimmelser
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For fastigheten Muns6-Prastgard 1:2 pagér planarbete s omridesbestimmelserna
ska omfatta dven denna fastighet. Inom ré6d linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4
a-c inte gélla under forutsattning att omradesbestaimmelserna vinner laga kraft.
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Bilaga 3. Firentuna kyrka, virdefull miljo foreskriven i
omradesbestimmelser
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Bilaga 4. Hilleshogs kyrka, virdefull miljo foreskriven i
omradesbestimmelser
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Bilaga 5. Sdnga kyrka, vardefull miljo
omradesbestimmelser
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Bilaga 6. Ska kyrka, virdefull miljo foreskriven i
omradesbestimmelser
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Bilaga 7. Ekero kyrka, virdefull miljo foreskriven i
omradesbestimmelser
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Bilaga 8. Lovo kyrka, vardefull miljo foreskriven i
omradesbestammelser
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Bilaga 9.

Helg6-Bona 4:54
Kulturreservat enligt byggnadsplan faststélld 1945-01-10. Inom réd linje ska

bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte galla.

Ekebyhovs slott med omkringliggande byggnader

Byggnadsplan faststilld 1982-10-14. Inom rod linje ska bygglovbefrielse enligt PBL
9:4 a-c inte gilla.
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Undantag bygglovbefriade atgarder 13/32



Aludden (Ekero kyrka)

Byggnadsplan faststilld 1987-09-23. Bestaimmelsen m anger att bebyggelse skall
utformas pa sddant satt att hansyn tages till omradets egenart och kulturhistoriska
karaktér. Inom rod linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gilla.

Opp-garden (Trakvista 2:163)

Detaljplan laga kraft 1990-07-20. Byggnaderna beskrivs som sarskilt vardefulla. D&
resterande del av fastigheten ar ”prickad”, dvs att marken inte far bebyggas tolkas
att aven tomten ar viardefull. Inom réd linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c
inte gilla.
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Alvnis gard

Detaljplan laga kraft 1993-05-06. Inom r6d linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4

a-c inte galla.
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Narlunda gard

Detaljplan laga kraftvunnen 1994-07-20. Inom r6d linje ska bygglovbefrielse enligt
PBL 9:4 a-c inte gilla.
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Skytteholm

Detaljplanen laga kraft 1994-12-08. Den virdefulla miljon omfattar ej en- och
tvabostadshus. Detaljplaner som inte omfattar bostader paverkas inte eftersom
bygglovbefrielsen endast géller en- och tvabostadshus, trots att omradet anges som
vardefullt.
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Gallstao gard
Detaljplan laga kraft 2001-09-13 samt 2012-05-30 (fér mindre del). Inom réd linje

ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gilla.

e “
. . Y 1
XEE] &0 2
0 i . D
. OUDFO TP 00
i MR
a- rrav . . T
Fan i Ve
oy

iuva:;vuqt

.....

Vardefull miljo. Andring av byggnad f&r inte for-
vanska dess karskiar etler anpassning i omgv
ningen. Ny bebygglese skall utformas med sarskild
hdnsyn Wi omgiviingens egenart.

/>

\\ / EaY Virdefull miljs. Andring av byggnad f&r inte
f / '\\;, torvanska dess karoktdr eller anpassning till

omgivningen.
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Brunna gard
Detaljplan laga kraft 2004-12-15. Dé resterande del av fastigheten ar "prickad”, dvs

att marken inte fir bebyggas tolkas att dven tomten &r vardefull. Inom rod linje ska
bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte galla.
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ANT~. £ om ursprungliga detalier kan Sterskapas

Trakvista 2:18
Detaljplan laga kraft 2006-07-27. Endast byggnaden anges som vérdefull. Bygglov
kravs for tillbyggnad samt anmalningsplikt fér takkupor.
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Lundhagen
Detaljplan laga kraft 2011-11-24. Detaljplanen innehaller varsamhetsbestimmelser.

Det anges inte att omradet ar vardefullt pa sddant sétt att undantag fran
bygglovbefrielsen bor goras.

K Sarskiid hansyn 1l gruppens byggnadssht skall tas
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Drottningholm 1:27
Detaljplan laga kraft 1999-10-08. Inom r6d linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4

a-c inte galla.
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3 kap. 12 PBL Byggnaden {3 inte rivas och andring av
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Ny bebycgelse skall utformas med sarskiic hansyn fill huwad-
byggradens sérdrag. Byggnaders fasader skall ulforas av
tr¥ ech malas med lusgul farg eller 8kfa falurtid firg

Taken skall vara belagda med rtida lertegelpannor eller
falsad svarimdlad plat

Garage! pd fasligheten Oroftningholm 413 far alternativi malas
i vitt eller rosa.
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Drottningholm 1:11, 1:56
Detaljplan laga kraft 2000-06-15. Inom réd linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4
a-c inte galla.
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SKYDDSBESTAMMELSER

Omradet utgtr en mycket vérdefull miljti och omfattas av
3 Kap, 12 PBL Befintlig bebyggelse f&- inte rivas. Andring
av en byggnad far icke ske s& alt den ftrvanskar dess
karaktdr, De sdrdrag och vdrden hos bebyggelsen som finns
idag siall behdllas. Underhdll skall ske med ursprungliga
material, kultrer och arbefsteknker. Ny bebyggelse skall
utformas med sdrskild hansyn Kl omgivningens sdrdrag.
Vid grans mot gata skall det finnas avgransning med hdck,
B E m rejalf staket eller dyligt s& som ar traditionsentigt i omradel.
2 C2 Byganadernas fasader skall ulftras med lusgul puts eller
av tré som mélas med lusgul firg eller 8kta falurtididrg
Taken skall vara belagda med svart eller rott lertegel eller
svarf eller rodmdad falsad plat.
Tomtmarkens parkkaraktdr dr en del av den vérdefulla
miljin och skall bibeh8tas och vardas med hansyn fill det
kulturhistoriska vardet.

o
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Lovo-Prastgard 1:8

Detaljplan laga kraft 2004-04-14. I planbeskrivningen anges att syftet med

detaljplanen ar att sikra bebyggelsens kulturhistoriska virden. For byggnaderna
géller skyddsbestdmmelser. D4 resterande del av fastigheten ir “prickad”, dvs att
marken inte fir bebyggas, tolkas att &ven tomten ar viardefull. Inom réd linje ska

bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte galla.
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Takutformning tch takvinkel skall bibeh&las hdragen
voranda far ef byugas i eler ingiasas

k tuvadhyggrad och athus/garage skalt takidckas med
roft lertegel. Fasader skali utbras med stéende
rrapanet  med lockiakt geh avidrgas | gulockra
Takfonster, i v med fakfatiel och med higs! 1.0
kvadratmeter area far upplas | fakyla som vetier mol
gata och dngsmars

Uthue/garage skall uttormas med sadsitak meo lutrng
higst 25 grader samt merd nansyn Bl omrdde's sdrert.
Ulhus/garage f& maceras 10 meter frdn grans mot
granntomt orh uppltras HG en nogsta hojd om 2.7
meter,

Undantag bygglovbefriade dtgirder

-»\ \\ N - = oy

21/32



Svartsjo kungsgérd . '
Detaljplan laga kraft 1992-04-07. Inom rod linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4

a-c inte galla.

Grundkart

SVARTSJO

q VARGEFULL MiLJG. )
ANDRING AV BYGGNAD FAR INTE
FORVANSKA DESS KARAKTAR ELLER

ANPASSNING TILL OMGIVNINGEN.
NY BEBYGGELSE SKALL UTFOR-

MAS MED HANSYN TILL OMGIVNINGENS
EGENART.

04 BYSGNADEN FAR INTE RIVAS
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Svartsjo 1:42
Detaljplan laga kraft 1994-10-11. Inom réd linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4
a-c inte gilla.
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q VARDEFULL MILJO. ANDRING AV EN BYGGNAD FAR INTE FORVANSKA
DESS KARAKTAR ELLER ANPASSNINNG TILL OMGIVNINGEN. NYA
BYGGNADER SKALL UTFORMAS MED SARSKILD HANSYN TILL OMGIV-
NINGENS SARART.

q1 BYGGNADEN FAR INTE RIVAS
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Morby
Detaljplan laga kraft 2006-09-14. Inom réd linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4
a-c inte galla.
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vardefull mijt. Andring a¢ byggnad far infe forvanska dess
karaktdr zler anoassning fill omgivningan My bebyggelse
skal. Jttormas med sdrskitd hdnsyn til omgivningzns egerart.

¢ Byggnad far infe dndras ukvandigh eller rivas. Yhre
underhdii s<a.. ske mad ursorungliga mteriat och fekmiker,

U Bygnad ssait utformas med sérs<id hansyn Hi omgivningen,
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Troxhammar by
Detaljplan laga kraft 2011-11-24. Inom réd linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4

a-c inte gilla.

L3 ] '{. .
}. '.4' oAk o
w / \“LM"‘-*“*""“
7‘1_’—‘ T‘

q Byggnad /omrade som omfattas av
5 Kap. 12 § PBL. Underhdll skall ske
med ursprungliga materiol, kuidrer och
arbetstekniker.
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Bilaga 10. Varldsarv
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Bilaga 11. Drottningholmsmalmen
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Bilaga 12. Nibbla koloniomrade
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Bilaga 13. Barnbyn Ska
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Bilaga 14. Stenhuggarbyn i Stenhamra
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Bilaga 15. Ramundviigen
A rasa Y
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A2:339 N AN /2400, S, /{15204 1165:
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Bilaga 16. Riksintresse for totalforsvaret och skjutfilt

=, Y S T .
Howne /0 & o
; =/ AT

R6d linje anger grins for influensomradet for riksintresse for totalforsvaret
(Villinge skjutfalt).
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